Projekt

z dnia 28 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR ....covvviinanies i
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 9 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr ewid.
757/6 i 757 /4 w Murowanej Goslinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), Rada
Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr ewid. 757/6
i 757/4 w Murowanej Goslinie, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIII/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia
28 wrzesnia 2009 r. ze zm.

2. Integralnymi czesciami uchwalty sq:

1) zatacznik graficzny, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz.
nr ewid. 757/6 i 757/4 w Murowanej Goslinie” w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML - zataqcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny, zwany dalej
~Fysunkiem planu”.

8§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy,
gospodarczy lub tqczacy obie te funkcje;

2) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajaca najmniejszq
odlegtosc Sciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej tereny;

4) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci
infrastruktury technicznej;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem 1MNW;
2) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR.

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed wyznaczonymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektdw matej architektury,
b) urzadzen budowlanych,

c) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m2 i wysokosci nie wiekszej niz
2,0 m,

d) nie wiecej niz jednego szyldu na kazdy budynek mieszkalny o powierzchni nie wiekszej niz
1,0 m?2, wytacznie na elewacjach budynkéw,

e) gankow przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy o gtebokosci
nie przekraczajacej 1,3 m od lica $ciany budynku, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji
obiektéw tymczasowych wytacznie na czas trwania budowy;

4) zakazuje sie lokalizacji:
a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
c) tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,
d) blaszanych budynkéw garazowo-gospodarczych,
e) wiat z elementéw prefabrykowanych.
8§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia geologiczno-inzynierskich lub geotechnicznych warunkéw podtoza przed
realizacjg prac zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terendw;

4) zakaz stosowania piecéw i trzondw kuchennych na paliwa state w nowych budynkach;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem MNW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz przepisami odrebnymi.
8§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoéfczesnej ustala sie.

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego - w zasiegu archeologicznej
strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu, obejmujgcej stanowisko
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 49-28/59:
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a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na
obszarze objetym planem.

§ 8. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

8§ 9. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

8 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu parametrow nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonych w niniejszej
uchwale;

3) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 15,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 70° do
110°.

8 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, ustala sie nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw okreslonych w przepisach odrebnych wynikajgcych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej.

8§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przylegtej drogi publicznej oraz poprzez
droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KR, powigzanga z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

b) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych
w obrebie wiasnej dziatki:

- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

c) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz zapewnienia wody dla celdéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekéw - odprowadzanie S$ciekdw do kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych - zagospodarowanie wad
opadowych iroztopowych na wilasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji
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deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrodet
energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej.

8§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw ustalenia § 4 pkt 2 lit. ai d oraz pkt 4 lit. b i ¢ zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

8§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
na terenie oznaczonym symbolem 1MNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie
jednej dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,60,
- minimalna - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia budynku garazowo-gospodarczego - 60 m?,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,40;
3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego - jedna kondygnacja nadziemna,
c) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,
d) geometria dachu - dachy ptaskie,

e) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego
lub przybudowanego do budynku mieszkalnego;

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m2,
z wylgczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, gdzie
dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki.

8§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
na terenie oznaczonym symbolem 1ZN:

1) zachowuje si¢ istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia oraz taki;
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2) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw i budowli rolniczych;
3) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
c) zbiornikow wodnych,
d) urzadzen melioracji wodnych.

8§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
na terenie oznaczonym symbolem KR:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 17. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w wysokosci 30%.

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZ. NR EWID. 757/6 | 757/4 W MUROWANEJ GOSLINIE

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ............. RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE Z DNIA R.

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

844

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY 84.2

ARCHEOLOGICZNA STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

RVI 185/3

TEREN ZIELENI NATURALNEJ

A
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

——— —— — ORIENTACYJNE LINIE PODZIALOW WEWNETRZNYCH

LINIE WYMIAROWE [m]

+

SKALA 1:1000

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PUWG 2000 STREFA 6

MAPA ZASADNICZA POZYSKANA Z PANSTWOWEGO ZASOBU
GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO

812
R
76311

dr

761/12

824

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MUROWANA GOSLINA Z OZNACZENIEM GRANIC
OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:5 000

~

[ ] uiytki roine kias v-wi

r teren y j innej oraz
[ an zagrodowe] z dopuszczeniem usiug , w tym y zasieg

tel d techni - produkcyjnej
[P | T ARyt s darewd e

drogi powiatowe

E==3 v i istniejace linie getyczne 400kV, 110KV
regionalna droga rowerowa

EI szlak kulturowy "droga sw. Jakuba™

-o\..f,.... ienia $rédpolne, przydroine i przy

y y dolin i rynien jezi
korytarze i o §

E granica obszaru objetego planem

Id: DD6DE132-E4FD-4BD2-9721-BCF187D59295. Projekt



Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ...........ooeeee.
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 9 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr ewid. 757/6 i 757/4
w Murowanej Goslinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. =z 2023 r. poz. 1688
z pézn. zm.), oraz wykazu zgtoszonych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr ewid. 757/6 i 757/4 w Murowanej
Goslinie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podczas konsultacji spotecznych
przeprowadzonych w dniach od 3 czerwca 2025 r. do 2 lipca 2025 r., Rada Miejska
w Murowanej Goslinie rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczng:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 757/6, 757/4, obreb
Murowana Goslina,

b) tres¢ uwagi: wnosze o dostosowanie przebiegu linii rozgraniczajacych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tak aby
uwzglednit on teren objety zawieszonym postepowaniem o ustalenie warunkow
zabudowy, prowadzonym przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina
(znak sprawy: PP.6730.33.2024) i wytgczyt teren decyzji WZ (znak sprawy:
PP.6730.33.2024) z procedowanym projektem MPZP dla dz. 757/6 i 757/4,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przeznaczenie terenow ustalone w planie miejscowym musi by¢
zgodne z politykg przestrzenng ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ...l
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 9 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE]J W MUROWANEJ GOSLINIE

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dz. nr ewid. 757/6 i 757/4 w Murowanej Goslinie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153),
Rada Miejska w Murowanej Goslinie rozstrzyga co nastepuje:

8§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr ewid. 757/6 i
757/4 w Murowanej Goslinie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy to inwestycje z zakresu rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujgcy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére naleza do zadan
wilasnych stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Murowana
Goslina;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Murowana Goslina;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktéore nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - , PPP”.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ..........coeeees
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 9 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostanga po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystapit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr ewid. 757/6 i757/4 w Murowanej Goslinie na
podstawie uchwaty Nr LXVIII/622/2024 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 13 lutego
2024 r.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 2,8 ha potozony na dz. nr ewid.
757/6 i757/4 w Murowanej Goslinie. Celem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia,
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

Sposob realizacji_ wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr ewid. 757/6
i 757/4 w Murowanej Goslinie:

1)uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez m.
in. :

-wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
(dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, tablic informacyjnych, szyldow),

-okreslenie przeznaczenia poszczegodlnych terendw,

-ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikédw zagospodarowania terendéw (m. in. powierzchni
zabudowy, minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej);

2)uwzgledniono potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez m. in.:
-okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw,

-ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendéw (m. in. powierzchni
zabudowy, minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej);

3)uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in. :

-okreslenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
-ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

-okreslenie gabarytéw i maksymalnej wysokosci zabudowy oraz geometrii dachow,

-wprowadzenie dopuszczenia lokalizacji obiektdw matej architektury, sitowni zewnetrznych,
tablic informacyjnych, szyldéw;

4)uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu
poprzez m. in.:

-wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na s$rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

-okreslenie zasad ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie ograniczen lub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

-okreslenie zasad ochrony przed hatasem poprzez nakaz zachowania dopuszczalnych poziomédw
hatasu w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych,

-okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez nakaz zagospodarowania odpaddéw
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;
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5)uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z powiatowym konserwatorem
zabytkow;

6)uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez m. in.:

-wprowadzenie obowigzku stosowania ograniczen i zakazéow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepujg spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-wprowadzenie nakazu zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych,

-wprowadzenie nakazu uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

-wprowadzenie nakazu wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:

-optymalne wykorzystanie zasobdéw obszaru objetego planem i stworzenie warunkdéw dla jego
gospodarczego rozwoju,

-udostepnienie nowego terenu inwestycyjnego, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowgq;
8)uwzgledniono prawo witasnosci poprzez:
-uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejacych uwarunkowan wiasnosciowych,

-wkomponowanie w uktad urbanistyczny istniejacych obiektow budowlanych, drdg
i infrastruktury technicznej;

9)uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu
planu miejscowego z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa publicznego;

10)uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:
-ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,
-dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

11)uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez m. in.:

-okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

-dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie poszczegdlnych
terenow objetych planem;

12)uwzgledniono zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez:

-zamieszczanie ogtoszen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
o konsultacjach spotecznych w urzedzie miejskim, na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych miasta,

-zebranie wnioskow do planu,

-przeprowadzenie konsultacji spotecznych, a takze zbieranie uwag do planu,
-rozpatrywanie wnioskow i uwag nadsytanych do planu;

13)uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

-zamieszczanie ogtoszen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
o konsultacjach spotecznych w urzedzie miejskim, na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych miasta,
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-umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

14)uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

15)uwzgledniono potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla
zdrowia ludzkiego i $rodowiska poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegolnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

16)uwzgledniono potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej poprzez ustalenie przeznaczenia terendédw potozonych granicach
miasta Murowana Goslina.

Tereny przeznaczone pod zabudowe, wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, znajduje sie w obrebie jednostki osadniczej miasta Murowana Goslina.

Rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji wynika z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego uchwatg nr
XXXIII/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze zmianami,
ktore zostaty rozwiniete i uszczegotowione w zapisach planu miejscowego. Wedtug wskazan
studium obszar objety planem to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem ustug oraz ekosystemy dolin rzecznych irynien jeziornych,
dolinowe korytarze ekologiczne.

Teren opracowania planu jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo,
poprzez dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. W jego sasiedztwie
przebiega trasa linii autobusowej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”, ktorej
wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr LXIX/640/2024 z dnia
19 marca 2024 r., wskazano na potrzebe sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Z punktu widzenia potrzeb gminy uwaza sie za zasadne uchwalenie planu
miejscowego w celu wyznaczenia nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Uchwalenie planu miejscowego dla omawianego terenu bedzie zatem zgodne z wynikami ww.
analizy.

Zasady uniwersalnego projektowania

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw
odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budowlanych w granicach
obszaru objetego planem.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne.

Nie prognozuje sie kosztéw wynikajacych z koniecznosci przejecia nieruchomosci na realizacje
celdw publicznych czy koniecznosci budowy nowych drég publicznych i urzadzania zieleni.
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